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Granskning om detaljplan for verksamheter vid
Sorredsvagen inom stadsdelen Bjorlanda

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Léta granska detaljplan for verksamheter vid Sorredsvidgen inom stadsdelen
Bjorlanda.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa ett nytt verksamhetsomrade, for bland annat
logistik, industri och lager, i anslutning till de industrier och verksamheter som finns
etablerade i niromradet. Huvudintressenter bakom planlédggningen dr Goteborg Stad och
Skanska Fastigheter Goteborg AB som avser utveckla omradet med inriktning pé lager
och logistik.

Planomrédet &r beldget vid Sorredsvégen i hojd med Kélsereds Industriomrade pa
Hisingen cirka 8 kilometer nordvést om Goteborgs centrum och cirka 5 kilometer norr
om Arendals hamn. Nérmaste bebyggelse utgdrs av ett mindre antal bostadshus nordvist
och norddst om planomradet samt verksamheter med inriktning lager och logistik dster
om planomrédet.

Planomrédet dr, med undantag av en bostadsfastighet i den Ostra delen av planomrédet,
obebyggt och bestar av 6ppna ytor i form av betesmark, skog med varierande
forhallanden samt ett antal uppstickande kullar/berg som i varierande grad ar bevuxna.

Inom kommunen finns en mycket hog efterfragan pa ny verksamhetsmark och staden har
i nuléget svart att tillhandahélla sddan mark. Bedomningen &r att foreslagen detaljplan ar
beldgen pa en strategisk fordelaktig plats da omradet ligger i direkt anslutning till
utbyggd infrastruktur och primérled for farligt gods samt i néra anslutning till storre
industri- och verksamhetsomraden p& Hisingen. Detaljplanen 6verensstimmer i huvudsak
med géillande 6versiktsplan som anger framtida utvecklingsomrade for verksamheter
sdsom industri och andra anldggningar for en stor del av planomrédet.

Inkomna synpunkter fran samrédet beror i huvudsak frégor kopplat till pdverkan pa natur
och mojligheter for rekreation, fragor kopplats till stérningar och risker som buller, trafik
och oversvamningsfragor samt fragor kopplat till férdndrad markanviandning och
landskapsbild. Sedan samradet har ytterligare utredningar tagits fram och
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markanvindning inom planomradet har delvis dndrats fran kvartersmark for industri och
verksambheter till allmén plats for natur. Aven gatans lige har justerats nigot viisterut for
att uppna en mer dndamalsenlig bebyggelsestruktur. I 6vrigt har mindre korrigeringar av
planbestdmmelser utforts.

Foljande miljoaspekter har studerats i den framtagna miljokonsekvensbeskrivningen;
Kulturmiljo, Naturmiljo, Foérorenad mark, Yt- och grundvatten, Risk och sékerhet, Buller
samt Luft. Den samlade beddmningen ur miljokonsekvensbeskrivningen ar att
planforslaget inte medfor nagra stora miljokonsekvenser i forhéllande till nollalternativet.
Naturmiljo paverkas mest av planerad exploatering och for denna miljéaspekt bedoms
planforslaget medfora mattligt negativa konsekvenser.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Exploateringsforvaltningen bedomer att detaljplanen kommer att generera ett ekonomiskt
finansieringsdverskott som berdknas uppga till cirka 190 mnkr.

Exploateringsndmnden far utgifter bestdende av bland annat byggnation av allmén plats
gata, allmén plats natur, skyfallsétgiarder, undersékningar, kompensationséatgérder,
lantméteriatgarder samt fastighetsbildning som bedéms uppga till cirka 100 mnkr.

Exploateringsndmnden far inkomster bestaende av markforsiljning och
exploateringsbidrag. Projektets inkomster bedoms uppga till cirka 290 mnkr.

Bedomning ur ekologisk dimension

Den sammantagna beddmningen i miljokonsekvensbeskrivningen ar att planforslaget
medfor méttligt negativ konsekvens for den biologiska méngfalden da stora delar av
biotoper med pétagliga naturvirden exploateras, hackningsmiljoer for faglar forsvinner
samt da nattaktiva arter kan fa minskat livsutrymme lokalt. Om skyddsatgérder och
kompensationsatgirder vidtas finns potential till minskad negativ effekt pa naturmiljon.

Planomrédets grianser har anpassats i nordost for att minska ingreppet i det dike som
stracker sig i nord-sydlig riktning. Plangrénsen har dven anpassats i nordvést gentemot
ridvdgen vilket medfor att brynmiljder sparas ldngs med planomradets nordvistra gréns.
Mellan samrad och granskning av detaljplanen har allméin plats i nordvéstra delen av
planomradet utdkats fran cirka 11 000 m? till cirka 26 000 m?, med syfte att bland annat
bibehalla brynzonen mellan jordbruksmark och industrimark. Planomrédet har ocksé
anpassats i Oster vilket innebér att cirka 300 meter stenmur samt 1,4 hektar betesmark
sparas at sydost.

Vid 2021 &rs inventeringar i det nirliggande omradet (COWI, 2022) patriaffades
rodlistade fagelarter i form av svartvit flugsnappare (NT), gulsparv (NT), gronsangare
(NT), stare (VU) och entita (NT). I rapporten, framtagen av Tyréns 2022, framgar det att
samtliga dessa arter har stora nationella och regionala populationer, och deras
bevarandestatus bedoms inte paverkas vid en eventuell exploatering av omradet.
Fégelarterna bedoms kunna hitta alternativa habitat i ndromradet, sérskilt norr om det
aktuella omradet dér det finns gott om ldmpliga miljéer i det halvéppna landskapet
(Tyréns 2022).

Detaljplanen ligger i direkt anslutning till utbyggd infrastruktur och primérled for farligt
gods samt i néra anslutning till stérre industri- och verksamhetsomrdden pd Hisingen.
Genom att koncentrera storande verksamheter blir omgivningspaverkan mindre jamfort

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan 2 (6)



med att sprida ut dem. Beddmningen é&r att foreslagen detaljplan ar beldgen pé en
strategisk fordelaktig plats och att den ekologiska negativa paverkan som detaljplanen
medfor ar motiverad.

Bedomning ur social dimension

En socialkonsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys har genomforts under arbetet
med framtagandet av samradshandlingarna. Analysen har fokuserat pé en
sammanstillning av de sociala aspekterna. Planen bedémdes ha social komplexitetsniva 2
och steg ett, inventering, och steg tva, malformulering, har genomforts gemensamt av
representanter fran olika forvaltningar och med inspel frén verksamma i ndromréadet.

Nulédgesanalysens resultat har haft inverkan pa detaljplanens avgriansning dé analysen har
belyst behov av anpassning och respektavstand mellan tdnkt exploatering och narbelidgna
bostédder. Planomrédet har avgriansats i norddst och vést for att halla sig pé ett godtagbart
avstand till befintliga bostéder.

I 6stra delen av planomradet &r en bostadsfastighet beldgen. Bedomningen &r att ett
genomforande av detaljplanen skulle ha en stor negativ inverkan pé aktuell bostad. Det
finns en 6verenskommelse mellan exploateringsforvaltningen och dgaren till
bostadsfastigheten om ett kop av fastigheten. Innan kopet kan genomforas maste
dverenskommelsen godkinnas av exploateringsnimnden. Arendet planeras att tas upp i
ndmnden den 20 maj. Planomrédet omfattar i granskningsforslaget dirmed
bostadsfastigheten och pd marken foreslas kvartersmark for verksamheter pa marken.

Barnkonventionen dr svensk lag sedan 2020. Barns bésta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Detaljplanen innebér att natur- och jordbruksmark tas i
ansprak for industri- och verksamhetsmark. Planforslaget innebér en viss forsdmring ur
ett barnperspektiv. For att minska negativ paverkan har planomridet anpassats till
befintlig struktur i omradet dir en géng- och ridvig har lamnats utanfor planomradet och
dédrmed har undvikits. Ett bevarande av vigen bedoms bibehélla barn- och ungdomars
mdjlighet att ur trafiksdkerhetssynpunkt kunna rora sig tryggt mellan bostadsomraden
vaster och norr om planomradet.

I planarbetet har 4ven mojligheten att koppla pa nya stigar till befintliga stigar studerats,
detta for att ge mojligt for passage genom omrédet dven i framtiden.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta
4. Ilustrationsritning
5. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
6. Miljokonsekvensbeskrivning
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Arendet
Genomfora granskning om detaljplan for verksamheter vid Sérredsvédgen inom stadsdelen
Bjorlanda. Foreslagen granskningstid: 29 maj — 30 juni.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger vid Sorredsvédgen inom stadsdelen Bjorlanda. Syftet med planen &r att
tillskapa ett nytt verksamhetsomrade, for bland annat logistik, industri och lager, i
anslutning till de industrier och verksamheter som finns etablerade i ndromradet.
Planforslaget ger mdjlighet for byggande av logistik-, lager- och industribyggnader samt
tillfartsvigar och utrymmen for dagvatten- och skyfallshantering pé kvartersmark. Planen
medger 100 000 — 120 000 kvm verksamheter/industri. Detaljplanen ger &ven mojlighet
for utbyggnad av en ny vig med gang- och cykelvig samt mindre naturomriden pa
allmén plats.

I ett Gvergripande stadsperspektiv bidrar tankt exploatering till ett sammanhéngande
industri- och verksamhetsomrade. Bebyggelseforslaget bygger pa en utformning dér
dndamaélsenliga byggnader for industri, logistik och lager med tillhdrande lastgardar kan
uppforas. Transporter lokaliseras centralt i omradet med en gemensam in- och utfart till
Sorredsviagen. Utrymmen for omhidndertagande av bade dagvatten samt skyfall hanteras i
huvudsak ldngs befintliga diken och strak som utgor naturliga flodesvégar och
lagpunkter.

Forslaget dverensstimmer i huvudsak med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19, som anger framtida utvecklingsomrade for
verksamheter sdsom industri och andra anléggningar for en stor del av planomradet. For
mindre delar av planomradet anger versiktsplanen anvandningen kust- och landsbygd.
Inom planomradet finns d&ven omraden dir oversiktsplanen anger jordbruksmark. For de
omraden dér detaljplanen inte dverensstimmer med dversiktsplanen motiveras detta med
att behovet av verksamhetsmark dr av stort intresse for Goteborg Stad och i detta fall
véger tyngre dn den betesmark som finns i omraddet. Omréden dir dversiktsplanen anger
kust- och landsbygd utgors i detaljplanen av en mindre markremsa mellan storre ytor dér
Oversiktsplanen anger anvandningen verksamheter i nagon form. En avvikelse mot
oversiktsplanen motiveras hir med att det nya verksamhetsomrédet ska kunna kopplas
ihop med det befintliga verksamhetsomréadet 6ster om Sorredsvégen, men ocksé for att
kunna dra nytta av redan utbyggd infrastruktur.

Planomradet &r inte tidigare planlagt.

Ovrigt material i drendet gér att 14sa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund

Byggnadsnidmnden beslutade 2023-06-20 att genomfora samrad om detaljplan for
verksamheter vid Sorredsvdgen. Samradstiden var 2023-07-05 — 2023-08-29. Forslaget
till detaljplan har under samradstiden funnits tillgéingligt pd kommunens webbplats samt
varit utstillt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20. Ett offentligt mote
anordnades 2023-08-21 med ca 30 deltagare.

Under samradet inkom 75 yttranden varav cirka 50 var frén privatpersoner. Inkomna
synpunkter fran samrédet berdr i huvudsak fragor kopplat till paverkan pa natur och

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

mdjligheter for rekreation, fragor kopplats till stérningar och risker som buller, trafik och
oversvimningsfragor samt fragor kopplat till forandrad markanvéndning och
landskapsbild. Synpunkter frin samradet och foérvaltningens kommentarer och forslag
med anledning av dessa har sammanstéllts i en samradsredogdrelse upprittad 2024-04-
26. Planforslaget har bearbetats utifran synpunkter som framkom vid samrédet. Ett
forslag till granskningshandling har tagits fram.

De storsta forandringarna i planforslaget efter samrad ar:

e Anvindningsytor i planomradets norra del dndras. Naturomradet utdkas fran
cirka 11 000 m? till cirka 26 000 m?. Kvartersmark med markanvindning Z
minskas fran cirka 89 000 m? till cirka 77 000 m*. Foriindringen innebr att vissa
befintliga fornldmningar kan bibehallas, att brynzonen mellan jordbruksmark och
skogsmark kan bibehéllas samt att avstandet mellan industri och befintlig
friluftsstig utokas jamfort med tidigare forslag.

e Liget for allmén plats for gata forskjuts till ett nytt ldge véster om ursprungsléget.
Forandringen innebir att det ges mojlighet for mer &ndamalsenlig exploatering pé
bagge sidor om vag.

e Ledningsgata, u-omrade och prickad mark i omradets sodra del utokas.
Forandringen grundas i att kraftledningsgatan ldge har definierats efter dialog
med Vattenfall och Géteborgs energi.

e Planbestimmelser som reglerar dagvatten- och skyfall fortydligas. Ytorna har
justerats utefter utredningarnas resultat.

e Planbestdmmelser ny, a, liggs till i omradet sydvastra del. Bestimmelserna
reglerar att trdd inom egenskapsomradet endas far fallas om det &r sjukt eller
utgor en sikerhetsrisk samt att marklov dven krévs for fallning av trid.
Anledningen ir att sdkerstélla att en gron rida bibehalls mellan
verksamhetsomradet och befintligt bostadshus.

e Planbestimmelser kopplat till ndrheten till led for farlig gods laggs till.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddéms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med utdkat planforfarande och antas av
kommunfullméktige.

Stadsbyggnadsndmnden och Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
BN 2021-09-24  att uppdra at forvaltningen att upprétta detaljplan
SBN 2023-06-20 att genomfora samrad om detaljplanen

Miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersdkning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt
att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966)

58§.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdvs for aktuellt planforslag. Ett sérskilt beslut i fragan
om betydande miljopaverkan togs den 31 augusti 2022. Ett avgransningssamrad har
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dérefter genomforts med ldnsstyrelsen i augusti 2022. Lansstyrelsen delade da
kommunens beddmning i sitt yttrande som inkom i oktober 2022.

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och bilagts handlingarna. Foljande
miljoaspekter har studerats i den framtagna miljokonsekvensbeskrivningen; Kulturmiljo,
Naturmiljo, Férorenad mark, Yt- och grundvatten, Risk och sékerhet, Buller samt Luft.
Den samlade bedomningen ur miljokonsekvensbeskrivningen ar att planforslaget inte
medfor ndgra stora miljokonsekvenser i forhallande till nollalternativet. Naturmiljo
paverkas mest av planerad exploatering och for denna miljoaspekt beddms planforslaget
medfora méttligt negativa konsekvenser.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen 6verensstimmer i huvudsak med gillande 6versiktsplan som anger framtida
utvecklingsomrade for verksamheter sdsom industri och andra anldggningar for en stor
del av planomradet. I nagra omraden avviker detaljplanen fran dversiktsplanen. Den
Overvdgande bedomningen &r att stadens intresse av ett nytt verksamhetsomrade — i ett
strategiskt fordelaktigt 1dge samt i narhet till befintliga verksamhetsomraden och till redan
utbyggd infrastruktur — viger tyngre dn andra intressen i omradet d& detaljplanen skapar
mojlighet for ett utokat naringsliv och en rad nya arbetstillfallen i staden. Vidare handlar
det om att minska omgivningspaverkan genom att koncentrera storande verksamheter i
stillet for att sprida ut dem och dess omgivningspéverkan.

Planomradet beddms pa grund av sitt l4ge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsnidmnden och Fastighetsndmnden.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.
Detaljplanen innebér att natur- och jordbruksmark tas i ansprak for industri- och
verksamhetsmark. Planforslaget innebér en viss forsémring ur ett barnperspektiv. For att
minska negativ paverkan har planomradet anpassats till befintlig struktur i omradet dir en
gang-, cykel-, och ridvig har lamnats utanfor planomradet och ddrmed har undvikits. Ett
bevarande av vigen bedéms bibehalla barn- och ungdomars mojlighet att ur
trafiksdkerhetssynpunkt kunna réra sig tryggt mellan bostadsomraden vister och norr om
planomrédet. I planarbetet har 4ven mojligheten att koppla pa nya stigar till befintliga
stigar studerats, detta for att ge mojligt for passage genom omradet dven i framtiden.

Planen beddms ej generera ett behov av skolplatser eller forskoleplatser.

Synpunkter som inkommit under samradet ber6r i huvudsak frdgor kopplat till pdverkan
pa natur och mojligheter for rekreation, fragor kopplat till storningar och risker som
buller, trafik och dversvamningsfragor samt fragor kopplat till fordndrad markanvandning
och landskapsbild. Forvaltningen beddmer att detaljplanen kan séndas p& granskning med
foreslagna éndringar.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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